Drugie zycie nieruchomosci
wakacyjnych

Apartament na zboczu Gubatowki,
mieszkanie z widokiem na Baltyk czy dom
nad mazurskim jeziorem — nieruchomosci

wakacyjne wracajg do lask.

Marta Sieliwierstow

edhug specjalistow od obrotu nieru-
chomos$ciami, o atrakeyjnosci inwe-
stycji decyduja trzy czynniki: po

pierwsze lokalizacja, po drugie loka-
lizacja, po trzecie... lokalizacja. W przypadku
mieszkan wakacyjnych, apartamentow czy domow
ta zasada szczegolne sie sprawdza.

— Najwiecej apartamentow powstaje w Zakopa-
nem, Miedzyzdrojach i Swinoujsciu. Nad morzem
deweloperzy budujg takze w mniejszych miejsco-
woéciach, takich jak Krynica Morska czy Mielno,
ktore majg duzy potencjal rozwoju i wzrostu cen
nieruchomosci — moéwi Katarzyna Podyma, dyrek-
tor ds. marketingu i sprzedazy Sun & Snow.

Zarabiaj na wynajmie

Az 80 proc. kupujacych nieruchomosci wakacyjne
chee je wynajmowac i czerpac z tego zyski. Analizy
CEE Property Group wskazuja, ze inwestorzy sa
zainteresowani duzo bardziej niz jeszcze przed ro-
kiem tzw. wynajmem gwarantowanym, ktory daje
pewnos¢ zarobku bez wzgledu na sytuacje gospo-
darcza, nastroje polityczne czy pogode. Wlasciciel
nieruchomoéci, korzystajac z gwarancji firmy za-
rzadzajacej wynajmem, moze rocznie zarobi¢ co
najmniej 5 proc. jej wartosci. Najlepsze oferty gwa-
rantuja 6,5-7 proc. rocznie przez pierwsze 4 lata.

Kupno nieruchomoéci wakacyjnej najbardziej
si¢ optaca ludziom, ktérzy oprocz zyskow z wynaj-
mu chea tez spedzad czas we wlasnym apartamencie
wakacyjnym, dostosowanym do swoich potrzeb
iupodoban.

— Nieruchomoéci wakacyjne sa w okresie przej-
Sciowym. Zakonczyly sie dobre inwestycje z czasow
koniunktury. Zle projekty, ktore odezuty spowol-
nienie gospodarcze, odchodza w niepamiec¢, Teraz
zaczyna sie dobry czas na nowe inwestycje w kuror-
tach. Deweloperzy koncentrujg sie¢ na szukaniu
atrakeyjnych gruntéw — ocenia Jacek Twardowski,
dyrektor handlowy Kristensen Group.

Pétnoc kontra potudnie
Niezmiennie popularne jest Zakopane. To wlasnie
tam, na jednej z najwyzej polozonych dzialek
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na zboczu Gubatéwki, w grudniu 2010 r. zakonczy
si¢ budowa Willi Iceberg, Z okien jedenastu pokoi
i dwoch apartamentow rozposciera sie widok
na Kasprowy Wierch i Giewont. Projektujac wne-
trza, architekei w wykorzystali tradycyjne wzory
goralskie w nowoczesnej oprawie. Motywy ludowe
zdobig meble i sciany. Do dyspozycji gosci bedzie
spa (jacuzzi, sauna, groty solne), restauracja, jadal-
nia z kominkiem oraz dwa Land Rovery Defendery
w limitowanej wersji Ice&Fire (tylko 800 sztuk
na $wiecie!). Metr kwadratowy apartamentu kosz-
tuje okolo 20 tys. zl. Przez pierwsze dwalata od za-
kupu nabywcy maja zagwarantowany 8 proc. zysk
(dochod po odjeciu kosztow zwigzanych z utrzy-
maniem nieruchomosei podzielonych proporcjo-
nalnie miedzy wiascicieli). Jesli jednak wszystkie
apartamenty przeznaczone pod wynajem wypra-
cuja zysk pozwalajacy na podwyzszenie tej warto-
§ci, wiascicielom zostanie wyplacona kwota wiek-
sza niz gwarantowane 8 proc.

Zdrojowa Invest buduje w Szklarskiej Porebie
budynek Cristal Resort Szklarska Poreba z 60 apar-
tamentami: od jedno- do czteropokojowych.

Nowych inwestycji nie brakuje takze nad mo-
rzem. We Wladystawowie spotka Mierzeja Helska
buduje kompleks apartamentowy Gwiazda Morza.
W dwoch pieciokondygnacyjnych budynkach znaj-
dzie sie 98 apartamentow o powierzchni od 24 do
106 mkw. Beda polozone 120 m od plazy. Budowa
pierwszego apartamentowca rozpocznie sie
w II kwartale 2011 r,, a zakonczenie calej inwestycji
deweloper zaplanowat na wiosne 2012 r. W budyn-
kach znajdzie sie miejsce na catodobows recepcje,
lokale handlowo-ushigowe, restauracje oraz czesé
sportowo-rekreacyjng. Wlasciciele mieszkan
w Gwiezdzie Morza beda mogli zadecydowad, czy
cheg je przekazaé zarzadey budynkéw i wynajmo-
waé, czy przeznaczy¢ wylacznie na wiasny uzytek.
Apartament we Wiadyslawowie kosztuje od 10do 17
tys. zl/mkw.

— Cho¢ za oknem mamy jesien, na rynku nieru-
chomosci wakacyjnych czu¢ wiosne. Wracaja
do gry indywidualni inwestorzy, ktorzy zamierza-
ja przeznaczy¢ pienigdze na apartamenty. Za na-
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mi réwniez pierwszy sezon wakacyjny, w trakcie
ktorego wlasciciele zarabiali na wynajmie. Prze-
konali sie, ze osiagany w ten sposob zysk jest
atrakcyjniejszy niz lokaty bankowe. Dodatkowym
impulsem do inwestowania w nieruchomoéci wa-
kacyjne jest obnizka cen, ktore ustabilizowaly sie
na poziomie 8-8,5 tys. zt/mkw. — sumuje Jacek
Twardowski. ®

Okiem eksperta
Rynek tylko rodzimy

tukasz Bald,
partner w Colonial & Riviera Properties

Z punktu widzenia inwestora polski
rynek nieruchomosci wakacyjnych
najbardziej sie rézni od rynkow
zagranicznych zasiegiem i dtugoscig
sezonu. W Polsce wtasciciel
nieruchomosci wakacyjnej musi liczy¢
gtownie na najemcéw czy tez turystow
rodzimych. Tylko w niektérych, raczej
nielicznych, miejscowosciach jest
szansa na wynajem klientom z Niemiec
czy ze Szwecji. Natomiast inwestujac
na potudniu Europy, w Alpach czy np.
na Karaibach, mozna mie¢ pewnosc,
ze zainteresowanie nieruchomoscig
bedzie co najmniej ogdlnoeuropejskie,
jesli nie swiatowe. Ma to ogromne
znaczenie nie tylko przy pozyskiwaniu
najemcdw, ale takze przy sprzedazy.
Apartament w Portugalii mozna
sprzedac kazdemu w Europie,
apartament w Polsce — niekoniecznie,
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